Zmluva o najme a podnajme nebytovych priestorov

uzatvorena podfa ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a § 43, § 663 az § 684 a § 720 Ob¢éianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

CL L
Zmluvné strany

1. Obec Vysny Medzev
Sidlo: Hrdinov SNP 152, 044 25 Medzev
Zastupeny: [ o oty
ICO: ‘
DIC: ;
Bankové spojenie: |
Cislo Gétu: bvme rvmrom e e e e
(dalej len ,,prenajimatel™)

2. Miestna akéna skupina RUDOHORIE, o. z.

Sidlo H...I!.‘-.. ORI AN NAANLC ll-.lzev

ICO: 4.

DIC: 2

Zastupeny: Ir Iseda o. z.
Bankové spojenie: T

Cislo ugtu: 2!

IBAN: S 125

(dalej len ,,najomca*)

CL L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti zapisanej na LV &. 2687 kat. Uzemia
Vys$ny Medzev ako budova obecného Uradu €. supisné 191, postavena na parcele &. 423
o vymere 18 m2,

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajlci sa v nehnutelnosti uvedenej v &l. 1.
bode 1. zmluvy pozostavajuci z: kancelaria 18 m? na 1 poschodi. Celkova vymera
podlahovej plochy prenajimanych nebytovych priestorov je 18 m?,

3. Prenajimatel zéaroven prehlasuje, Ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie s
uplatnené restituéné naroky tretich oséb.



~CrLm.
Ucel najmu

—

. Najomca bude uzivat predmet najmu v sulade s jeho stavebnym u€elom na kancelariu
MAS RUDOHORIE, o. z.

N

. Najomca sa zavazuje prenajaté nebytové priestory uzivat vyluéne na dohodnuty tcel.

w

. Prenajimatel i ndjomca potvrdzuju, Ze predmet najmu bol odovzdany v stave spdsobilom
uzivania na dojednany ucel. Najomca potvrdzuje, Ze bol oboznameny s technicko-
stavebnym stavom predmetu najmu pred podpisom tejto zmiuvy.

CLIV.
Doba najmu askonéenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

N

. Najom nebytového priestoru zanika:
a) vypovedou prenajimatela
b) vypovedou najomcu,
c) pisomnou dohodou zmluvnych stran
d) odstapenim prenajimatela alebo najomcu

w

. Prenajimatel méze zmluvu pisomne vypovedat bez udania dévodu.

4. Najomca mdze zmluvu pisomne vypovedat bez udania dévodu.

o

Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a €ini 3 mesiace. Vypovedna lehota
zacina plynut od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved doru¢ena druhej strane.

D

. Prenajimatel' ma pravo odstupit od zmiuvy v nasledovnych pripadoch:
- najomca da vec do podnajmu v rozpore so zmiuvou,
- ak s ohlfadom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajatu vec
vypratat'

7. Najomca mdze odstupit od zmluvy v nasledovnych pripadoch:
- ak su miestnosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrziavali fudia, zdraviu
zavadné.

8. Zmiuvné strany adohodli, Ze odstupenie od zmiluvy musi byt pisomné a musi byt
doru¢ené druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od
zmluvy sa zmluva zru8uje ku koncu nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo
oznamenie o odstupeni od zmluvy doruéené druhej strane.

CLV.
Najomné a uhrady za sluzby spojené snajmom

—

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesacné najomné za meter Stvorcovy prenajimanej plochy
je 1,25 EUR.

N

. Mesacné najomné za cely predmet najmu predstavuje 70,00 EUR, slovom: sedemdesiat
EUR.



s 8

Najomné za predmet najmu zahfha najom za uzZivanie predmetu najmu, vratane
pausalnych platieb za povinné revizie elektrickych rozvodov, rozvodov plynu,
bleskozvodov, hasiacich pristrojov, kominov a protipoziarnych hydrantov, nakladov na
obvyklé udrziavanie predmetu najmu.

Najomné je najomca povinny platit mesaéne vopred na ucet prenajimatela ato na

' zaklade faktury vystavenej prenajimatelom s dojednanou 15 driovou splatnostou.

CL. VL.
Prava a povinnosti prenajimatefa

. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi ku diiu vzniku najmu a to

v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v €ase ohliadky predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit najomcovi riadny a nerudeny vykon jeho

' najomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ uéel tejto zmiuvy.

Prenajimatel, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykolvek za pritomnosti

zastupcu a so suhlasom najomcu vstapit do predmetu najmu za uéelom kontroly

dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoénych
a odoévodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar, atd.) je opravneny zastupca
prenajimatela vstupit do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
sthlasu najomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat zastupcu najomcu, resp. najomcu.

CL Vil
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou
po cell dobu najmu.

Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné a uhrady za sluzby spojené

s najmom, ktoré su zabezpecované prenajimatefom.

Najomca je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatela. Najomca sa zavazuje zdrzat sa konania, ktorym by mohol rusit vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

Najomca je povinny pisbmne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu

potrebu oprav, ktoré je povinny tento zabezpedit a umoznit mu ich prevedenie. Inak

zodpoveda za vzniknuta Skodu.

Najomca sa zavazuje zabezpeclit na svoje naklady bezné drobné opravy a naklady

. spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

¥

V zmysle zakona SNR ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred pozZiarmi v zneni

.vykonévacich predpisov sa najomca zavédzuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych

nebytovych priestorov z hlfadiska protipoZiarnej prevencie.

Najomca sa zavazuje umoznit pristup prenajimatelovi na jeho poZiadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu najmu za u€elom kontroly predmetu najmu ako aj



10.

11.

1.

v pripade havarie alebo poruchy na technickom zariadeni budovy, na &as nevyhnutny na
jej odstranenie.

Najomca po celd dobu najomného vztahu nie je opravneny prenechat nebytovy
priestor alebo jeho ¢ast' do podnajmu a zavazuje sa nezriadovat' k predmetu najmu iné
prava v prospech tretich oséb.

Najomca si zabezpeli na svoje naklady v silade s prislusnymi ustanoveniami
Zakonnika prace, zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti o ochrane zdravia pri praci
v zneni neskor$ich predpisov aich vykonavacich predpisov $kolenia o bezpeé&nosti
a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podra citovanych
predpisov.

Najomca je povinny informovat bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatela
o ddlezitych zmenach Gdajov ndjomcu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatelstvo,
registracie platitefa DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok najomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exeklcie na majetok
najomcu. Inak bude prenajimatel pri doruovani pisomnosti a inych Ukonov vychadzat
z Udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonceni najmu je najomca povinny do 3 dni odo dfa skon&enia najmu vypratat’
predmet najmu a odovzdat kluce od predmetu najmu prenajimatefovi.

CL. VIl
Zodpovednost' za §kodu

Najomca je povinny zabezpetit predmet najmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpedi ku diiu podpisu tejto zmluvy
prenajimatef. Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstranenie désledkov
poistnej udalosti.

Najomca je povinny do 5 dni oznamit' prenajimatefovi vznik $kody na predmete
najmu, vratane poistnej udalosti.

Najomca zodpoveda za $kody, ktoré spdsobil na predmete najmu on alebo osoby,
ktoré zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda viak za
nahodu.

Najomca je povinny odstranit' $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim oséb,
ktoré zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimater
opravneny po predchadzajicom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat od najomcu
thradu s tym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
$kody nezbavuje najomcu povinnosti platit najomné.

ClL IX.
Stavebné ainé upravy

Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného slhlasu prenajimatela
vykonavat na predmete najmu stavebné alebo iné Upravy trvalého charakteru, ato
predovSetkym zmeny zasahujice do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny
podstatne meniace predmet najmu, pevné instaldcie zariadeni, ako izasahy do
elektrickeho, plynového, vodovodného a iného vedenia.



10.

Po skonceni n&jmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v stave zodpovedajlicom dojednanému spdsobu uZivania.

Cl. X.
Zmluvné pokuty, Groky

Najomca sa zavézuje, Ze bez ohladu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi
v pripade omeskania so zaplatenim fakturovaného najomného a sluzieb zmluvnu pokutu
0,07 % denne z diznej sumy az do zaplatenia.

Najomca sa zavézuje, ze v pripade omeskania s Ghradou akéhokolvek pefiazného
zavazku prenajimatelovi, uhradi prenajimatefovi urok z omeskania vo vyske stanovenej
platnou pravnou Upravou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stibeh zmluvnej pokuty a Uroku z omeskania je mozny.
CL XI.
Zaverec¢né ustanovenia

Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zakon &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a Ob¢iansky zakonnik.

Tato zmluva nadobuda platnost' a G&innost 01. 03. 2018.
Neoddelitelnou st¢astou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne o&islovanymi dodatkami k
tejto zmluve na zaklade suhlasnych prejavov ugastnikov zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a nemaju
vyhrady proti jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju viastnoruéne podpisujd.
Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzujl, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne,
slobodne vazne a Ze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre
niektord zo zmluvnych stran.

Osoby konajice za zmluvné strany prehlasujl, Ze su spdsobilé na pravne ukony a sU
spbsobilé konat' za zmluvné strany.

Tato najomna zmluva bola schvalena obecnym zastupitelstvom obce Vysny Medzev
uznesenim €. 55/2017 zo dia 13. 12. 2017 ktoré tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdd zmluvnu
stranu.

Prenajimatel je povinny zverejnit’ tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom
sidle obce.

V pripade, Ze prenajimatel nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia méze
najomca podat navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.



11. V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy,
plati Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Vo Vydnom Medzeve, dfa 28.02.2018

MAS RiIr-
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